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Enlace a las Preguntas:
¢, Qué es un Programa de Ventas de Activos ?
¢, Qué motiva el lanzamiento de un Programa de Ventas de Activos en este momento?
¢, Cudl es el volumen potencial de activos a vender?
¢, Cudl es la fecha preliminar para la primera venta y cudl sera el tamafio de la transaccion?
¢Por qué la SBA esta considerando los préstamos que no rinden ganancias para la primera
venta? ¢No seria mas facil atraer el interés de los inversionistas a largo plazo si la primera

venta estuviera relacionada con préstamos que rinden ganancias?

¢, Se dirigira el mercadeo de los fondos de activos de la SBA a inversionistas grandes e
institucionales, o se dirigira a inversionistas locales y regionales?

¢, Desempeiian un papel las oficinas locales de la SBA en el Programa de Ventas de Activos?
¢Espera la SBA consolidar los archivos y establecer una oficina en Washington, D.C. para
gue inversionistas puedan certificar la deuda?

¢, Qué clase de volumen de ventas espera tener la SBA durante los préximos 12 a 24 meses?
¢,Como define la SBA los préstamos que no rinden? ¢Y los que rinden?

Sabemos que la SBA redact6 un Plan Estratégico para el Programa de Ventas de Activos .
¢,Ha considerado la SBA (como en los acuerdos de la HUD) pedirle a los postores en el
paquete de ofertas si estarian dispuestos a financiar a los postores ganadores, para que la
SBA pueda facilitar la participacion de entidades pequefias, al recomendar fuentes de
financiamiento?

¢, Qué tipo de activos tiene la SBA para la venta?

¢Han dejado de cumplir todos estos préstamos y se ha pagado la garantia?

¢,Bajo qué programas de la SBA se originaron algunos de los préstamos que se incluiran en
la venta de activos?

¢, Se puede proporcionar informacion general sobre el fondo de los préstamos para ayudar en
desastres?

¢, Se dejara conocer el prestamista original por medio de la certificacion de la deuda, ya que
algunos postores consideran esto como indicacion de la calidad del préstamo?

¢ Quién es el prestamista actual (es decir, el tipo de entidad)?



19. ¢Cual es el colateral para los diferentes tipos de préstamos que estaran a la venta? ¢Deben
ser bienes raices los colaterales para todos?
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¢, Se han hecho estimados nuevos o viejos ( BPOs, en inglés) de las propiedades?

¢,Podemos recibir un inventario de todos los activos de préstamos que estaran disponible
para la compra en las ventas de préstamos?

¢,Cuando estara disponible para los inversionistas la informacién sobre el nivel de activos
individuales del primer fondo de préstamos?

¢Hay algunas cuestiones referentes a embargues hipotecarios en estos tipos de
propiedades?

¢ Estaréd involucrado en litigio judicial algin activo que se presente al mercado para la venta?
¢ Consideraria la SBA no incluir préstamos que estan en litigio judicial en esta venta, ya que
retrasaria el proceso y que quizas tales préstamos serian de interés sélo a un publico

especifico, es decir, a prestamistas especiales?

¢ Hay participaciones pendientes por parte de los prestamistas en los activos que estan a la
venta?

¢, Qué tipo de titulo de propiedad estara a la disposicién del comprador?
¢,Como inversionista, como puedo estar al corriente de los acontecimientos?

¢ Tendra la SBA un equipo de venta interno? Deben comunicarse con el equipo de ventas
los inversionistas interesados y fijar una reunion para hablar de sus intereses?

¢ Espera utilizar la SBA el método de optimizacion utilizado por el Departamento de la
Vivienda y Desarrollo Urbano [“Housing and Urban Development (HUD,)” en inglés)]?

¢Ha considerado la SBA no hacer BPOs ya que la mayoria de los postores grandes los
harén ellos mismos, de todas formas?

¢La SBA espera utilizar la tecnologia de imagenes o copias en papel para la presentacion de
los materiales de la certificacion de la deuda al mercado de inversionistas?

¢, Cudl es el estado de los impuestos y de los seguros en la propiedades que sirven de
colateral para los préstamos en venta?

¢ Utilizara la SBA solamente la venta de préstamos completos o se utilizaran otras
estructuras como parte del Programa de Ventas de Activos ?

¢ Ha considerado la SBA utilizar la estructura de la RTC “Serie N” en la cual la SBA retiene
un interés y puede beneficiarse del potencial positivo de cobros?

¢, Se agruparan los préstamos en venta geograficamente o por otros criterios?

¢ Se juntaran los préstamos basados en el tipo de colateral al fin de crear un ambiente mas
facil para la estrategia de salida de los postores?



38. ¢, Se permitird que los prestatarios participen en el proceso de venta, y que potencialmente
adquieran su propio préstamo?
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¢ Se permitird que los prestamistas que poseen un porcentaje de los préstamos participen en
el programa de venta?

¢Ha considerado la SBA no requerir un deposito para las ofertas o requerir un depdésito para
las ofertas de menos del 10%, por ejemplo, del 5% o del 1%?

¢Ha considerado la SBA no requerir una trasferencia electrénica de fondos, sino requerir que
se retenga un cheque certificado en depdsito, el cual se devolvera si el postor no tiene éxito?

¢, Qué pasa con respecto a las representaciones y a las garantias de la SBA, como el
derecho de vender, el titulo de propiedad de la SBA, la capacidad de hacer cumplir, los
articulos precisos del Plan Hipotecario (los cuales establecen el nUmero del préstamo, el
UPB y el interés acumulado, entre otras cosas)?

¢ Tiene el postor que obtiene la oferta el derecho de devolver los préstamos a la SBA por
infracciones de las representaciones que haya proporcionado?

¢Necesito un prestamista especial para retener o proporcionar servicio a los préstamos?
¢,Como volvemos a subscribir estos préstamos?

¢ Hay algun periodo de servicio interino?

¢, Debemos proporcionar servicio a los préstamos de acuerdo con las normas de la SBA?

¢ Hay alguna restriccién con respecto a la modificacion o a la reestructuracion de estos
préstamos?



Programa de Ventas de Activos de la SBA
Preguntas Mas Frecuentes
Fecha de la ultima modificacion: 27 de mayo de 1999

SOBRE el Lanzamiento del Programa de Ventas
1. ¢Qué es un Programa de Ventas de Activos ?

El Programa de Ventas de Activos es una iniciativa disefiada para vender el fondo de
préstamos de la SBA, incluyendo las garantias adquiridas por la SBA (por los que la SBA'y
los prestamistas proporcionan servicio) y los préstamos directos de la SBA. Las ventas se
realizaran de manera abierta y competitiva, y de la forma que resulte mas favorable para el
gobierno. Los presupuestos federales de los Afios Fiscales 1998, 1999, y 2000 delinean el
mandato de vender estos préstamos, con el propdsito de proporcionar mayores recursos
para las cuestiones claves a fin de cumplir con la misién de la SBA. El fondo completo de
los préstamos propiedad de la SBA consiste en aproximadamente $1.7 billones en
préstamos comerciales de la Seccion 7(a) y 504, y $6.9 billones en préstamos para ayudar a
negocios y hogares en caso de desastres.

2. ¢Qué motiva el lanzamiento de un Programa de Ventas de Activos en este momento?

La Administradora de la SBA, Aida Alvarez, ha fomentado una vision del futuro para la SBA,
a fin de convertirla en una de las instituciones financieras a la vanguardia en el siglo 21. Hay
varios componentes para realizar esa vision, incluyendo la implementacion de un programa
nuevo y comprensivo de verificacion de prestamistas y el enfoque de mayores recursos en la
produccion de nuevos préstamos comerciales. El Programa de Ventas de Activos reducira
las demandas intensas de recursos del servicio de préstamos, lo cual permite la asignaciéon
del personal a esas areas criticas para la misién que pueden ser de mayor impacto.
Ademas, el programa de ventas es un instrumento prudente del fondo para ayudar en la
administracion del riesgo total de crédito. Cada vez mas agencias de crédito federales
encuentran que los programas de ventas de activos son un mecanismo para atraer la pericia
del sector privado en la presentacion, fijacion del precio y en la disposicion de los préstamos.

3. ¢Cudl es el volumen potencial de activos a vender?

El fondo completo de los préstamos que son propiedad de la SBA consiste de
aproximadamente $1.7 billones en préstamos comerciales de la Seccion 7(a) y 504, y $6.9
billones en préstamos para ayudar en caso de desastres a negocios y hogares. La SBA se
compromete a seguir adelante con el Programa de Ventas de Activos de manera que esté de
acuerdo con las cuestiones de la politica publica que son centrales a la mision basica de la
SBA. La SBAy sus asesores de venta evaluaran diferentes alternativas para asegurar que
el programa logre el mejor valor para el gobierno; y eso significa balancear los intereses
econdmicos (los ingresos de la venta) con los objetivos de la politica publica.
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¢, Cudl es la fecha preliminar para la primera venta y cudl sera el tamafio de la transaccion?

Todavia no se ha determinado. La SBA ha contratado a Whitestone Capital Group, Inc.
como Consejero Financiero del Programa para el programa total de ventas. La SBA también
ha contratado a los siguientes contratistas para la primera venta:

KPMG, LLP es el Consejero Financiero de las Transacciones;

METEC Asset Management (Administracion de Activos), LLP es el Contratista para
la Certificacion de la Deuda; y

Leftwich & Douglas.Hughes, Hubbard & Reed es el Asesor Legal Externo.

La SBA y su equipo han empezado el proceso de seleccionar el fondo e informaran a los
inversionistas con respecto al tamafio de la transaccion y a la fecha de la venta tan pronto
como sea posible. Cuando los préstamos han sido escogidos, se proporcionara informacion
al dia en la pagina de web. Ha sido el plan de la SBA vender de 3,000 a 4,000 préstamos
con un UPB agregado de $300 a $400 millones en la primera venta.

¢Por qué la SBA esta considerando los préstamos que no rinden ganancias para la primera
venta? ¢No seria mas facil atraer el interés de los inversionistas a largo plazo si la primera
venta estuviera relacionada con préstamos que rinden ganancias?

El Programa de Ventas de Activos de la SBA se lanzara con la venta de una combinacion de
préstamos disefiados para atraer el interés de los inversionistas a largo plazo. La primera
venta no sera una “venta de préstamos que no rinden ganancias”, sin embargo, incluira tales
préstamos.

¢, Se dirigira el mercadeo de los fondos de activos de la SBA a inversionistas grandes e
institucionales, o se dirigira a inversionistas locales y regionales?

La SBA esta muy orgullosa de sus esfuerzos para fomentar los pequefios negocios. La SBA
esta desarrollando un programa de ventas que logra tanto los objetivos econémicos como
los de la politica publica, y que incluye a los pequefios negocios. Sin duda, en las ventas de
préstamos enteros, la SBA prevée una campafa de mercadeo “amplia y profunda” que
atraera el interés de los inversionistas grandes y pequefios. Los contratistas de ventas van a
desarrollar iniciativas para asegurar que los inversionistas pequefios puedan participar en el
proceso de solicitacion.

Ademas, la SBA esta contratando a los contratistas de ventas para aumentar al maximo las
oportunidades para los pequefios negocios. La solicitacion para certificar la deuda fue
reservada para los negocios 8(a); la solicitacion del asesor legal fue reservada para los
pequefios negocios; el equipo del Consejero Financiero de las Transacciones contiene
varios componentes de pequefios negocios; y el equipo del Consejero Financiero del
Programa trae a los pequefios negocios y los que son propiedad de minorias al programa.

La SBA medira su éxito al expandir el nimero de contratistas y postores que participen en el
Programa de Ventas de Activos en la participaciéon del programa entero, no sélo en la
primera venta.
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¢, Desempeiian un papel las oficinas locales de la SBA en el Programa de Ventas de Activos?

Las Oficinas Locales de la SBA desempefian un papel critico en el Programa de Ventas de
Activos. El personal de la oficina local es el vinculo con los activos. El equipo de Ventas de
Activos trabaja contiguamente con las Oficinas de Operaciones Locales y con las Oficinas de
Distrito, y un contacto de administracion del fondo se ha establecido en cada oficina que
pueda tener préstamos en la primera venta. También se esta tratando la creacién de un
equipo de personal en las oficinas locales para asesorar al equipo de ventas con respecto a
los temas de implementacion.

¢Espera la SBA consolidar los archivos y establecer una oficina en Washington, D.C. para
gue los inversionistas puedan certificar la deuda?

Si. Una oficina central para coleccionar y examinar ha resultado exitosa en otras agencias
gubernamentales. La SBA y sus contratistas de ventas continuaran evaluando las
alternativas que permiten a los inversionistas una mejor certificacion de la deuda. La oficina
para certificar la deuda para la primera venta estara en la Sede de la SBA en Washington,
D.C. Sin embargo, todos los datos estaran disponibles de forma electrénica y no sera
necesario que los postores viajen a la oficina para completar la certificacion de la deuda.

¢, Qué clase de volumen de ventas espera tener la SBA durante los préximos 12 a 24 meses?
La SBA espera realizar de 2 a 4 ventas cada afio para lograr las metas del presupuesto
federal del Afio Fiscal 2000. Mucho depende de que se complete la primera venta y de que
se evalle el interés de los inversionistas.

¢,Como define la SBA los préstamos que no rinden? ¢Y los que rinden?

Es la intencion de la SBA definir los préstamos que rinden y los que no rinden en los
términos corrientes del mercado. En este momento, se esta evaluando el fondo y la
informacion se esta revisando para lograr un entendimiento comuan de rendimiento.

Sabemos que la SBA redact6 un Plan Estratégico para el Programa de Ventas de Activos.
Un documento titulado “Los Puntos Salientes del Borrador del Plan Estratégico para

las Ventas de Activos “ [“Highlilghts from the Draft Strategic Plan for Asset Sales”] esta
disponible en la pagina de web de las Ventas de Activos.

(Vaya a http://www.sba.gov/assets/hilites.html).

¢,Ha considerado la SBA (como en los acuerdos de la HUD) pedirle a los postores en el
paquete de ofertas si estarian dispuestos a financiar a los postores ganadores, para que la
SBA pueda facilitar la participacion de entidades pequefias, al recomendar fuentes de
financiamiento?

La SBA siempre ha creado un lugar donde las partes interesadas se pueden reunir. La base
de datos PRO-NET destaca los servicios de contratistas pequefios y la base de datos
ANGEL-NET proporciona fuentes de capital empresarial para la comunidad de pequefios
negocios. La SBA esta considerando proporcionar un proceso por medio del cual las fuentes
de financiamiento se puedan identificar con los postores; sin embargo, quizas no sea posible
proporcionar dicho foro para la primera venta.



Programa de Ventas de Activos de la SBA
Preguntas Mas Frecuentes
Fecha de la ultima modificacion: 27 de mayo de 1999

SOBRE los Activos que se Venderan
13. ¢Qué tipo de activos tiene la SBA para la venta?
Los activos que se incluiran en el Programa de Ventas de Activos abarca:

préstamos de pequefios negocios en los cuales la SBA ha pagado la garantia al
prestamista o al inversionista (estos pueden ser préstamos 7(a) o préstamos de
Compaifiia de Desarrollo, principalmente bajo la Seccién 504),

préstamos de pequefios negocios que la SBA hizo directamente al prestatario, y

préstamos para Ayudar en Desastres del Hogar y en el Negocio que la SBA originé y
a los cuales proporciond servicio.

14. ¢Han dejado de cumplir todos los préstamos y se ha pagado la garantia?

No. Algunos de los préstamos en la primera venta son préstamos directos, lo cual quiere
decir que los hizo y proporcioné el servicio la SBA. La mayoria de los préstamos, sin
embargo, fueron originalmente garantizados; se dejaron de cumplir los préstamos y la SBA
pago la garantia.

15. ¢Bajo qué programas de la SBA se originaron algunos de los préstamos que se incluiran en
la venta de activos?

Programa de Garantia de Préstamos 7(a) de la SBA:

La Seccion 7(a) de la Ley de Pequefios Negocios autoriza a la SBA a garantizar
préstamos para los pequefios negocios que no pueden obtener financiamiento con
términos razonables por medio de canales de préstamos normales. El programa de
garantia basico de la SBA se utiliza generalmente para financiar las diversas
necesidades a largo plazo de los pequefios negocios. El programa esta disefiado
para fomentar la formacion y el crecimiento de los pequefios negocios al garantizar
préstamos a largo plazo a empresas calificadas. Los préstamos estan disponibles
para muchos propdésitos comerciales, como los bienes raices, expansion, equipos,
el capital activo o el inventario. La SBA puede garantizar el 75% de la cantidad del
préstamo, hasta $750,000. Para préstamos de $100,000 o menos, la cantidad es
del 80%. La tasa de interés no puede exceder el 2.75% por encima de la

tasa prima de préstamos. Los préstamos de capital activo se vencen en 7 afios o
menos, 10 afios para maquinaria y equipos, y hasta 25 afios para préstamos para
activo de bienes raices.

Programa de las Compariias de Desarrollo Certificadas (Préstamo 504) de la SBA:

Las Compafiias de Desarrollo Certificadas (CDC) son corporaciones privadas sin
fines de lucro que se establecieron para contribuir al desarrollo econdémico de su
comunidad o region. Bajo el Programa de Préstamos 504 de las CDC se
proporciona un financiamiento a largo plazo con una tasa fija de intereses a



pequefios negocios que utilizan los fondos para adquirir bienes raices, maquinaria y
equipos para la expansion comercial o para la modernizacion de la instalacion.
Tipicamente, los ingresos de los préstamos 504 se desembolsan de la siguiente
manera: el 50% por un préstamo bancario sin garantia como primer

acreedor, el 40% por un bono de deuda garantizado por la SBA como

segundo acreedor, y el 10% por el cliente de un pequefio negocio. El

maximo del bono de deuda de la SBA es un millén de ddlares.

NOTA: La SBA tiene tres programas de préstamos a Compafiias de
Desarrollo inactivos que tienen préstamos pendientes — los programas
501, 502, y 503. Estos préstamos se ofrecieron para lograr el mismo
objetivo que el Programa 504. Se proporcionara mayor informacion en
el Paquete de Informacion para los Postores.

(Vea_mas sobre estos dos programas)

Préstamos para Ayudar en los Desastres del Hogar:

Hay préstamos disponibles para los duefios de casas que califiquen para cubrir
hasta $200,000 de las pérdidas que no estén aseguradas para reparar o restaurar
una residencia principal a su condicion original antes del desastre. Los duefios de
las casas pueden aplicar por un 20 por ciento de la cantidad del préstamo para
mitigar los efectos del desastre. Este es el programa principal de recuperacion a
largo plazo para las pérdidas debido a un desastre individual. Ademas, estan
disponibles los préstamos para duefios de casas o para arrendatarios calificados por
pérdidas hasta $40,000 para reparar o reemplazar la propiedad personal como la
ropa, los muebles, los carros, etc.

Préstamos para Ayudar en las Pérdidas Fisicas al Negocio Debidas a Desastres:

Los préstamos para las pérdidas en los negocios que no estén aseguradas que
califican (Negocios grandes y pequefios y organizaciones sin fines de lucro) para
reparar o reemplazar equipos, muebles e inventario y para hacer mejorase los
bienes raices arrendados.

Préstamos para Ayudar en Dafios Econdmicos al Negocio Debidos a Desastres
(EIDL, en inglés):

Estos préstamos son para pequefios negocios que sufren dafios econémicos como
resultado directo de un desastre y que no pueden obtener crédito en otra parte.
Estos préstamos de capital activo se hacen para ayudar a los negocios a pagar
gastos ordinarios y necesarios de operacion que se hubieran pagado si no hubiera
ocurrido un desastre.

16. ¢Se puede proporcionar informacion general sobre el fondo de los préstamos para ayudar en
desastres?

El 30 de abril de 1999, el fondo de préstamos para ayudar en desastres tenia mas de
281,000 préstamos con un UPB agregado que excede $6.9 billones:

Tipo de Balance | Porcentaje | UPB Porcentaje del
Préstamo del Total (en millones) | Total

Hogar 208,494 74% $3,308 48%
Negocio 71,544 26% $3,593 52%
Total 280,038 100% $6,900 100%
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Los préstamos para ayudar en desastres se hacen a individuos y a negocios para ayudarles
a recuperarse de los desastres naturales. Los préstamos se hacen a una tasa de interés
baja preferencial para prestatarios que no pueden obtener crédito en otra parte, y a una tasa
de mercado mas alta para los otros.

Estos son préstamos directos de la SBA que se originaron en nuestras cuatro oficinas en las
areas de los desastres (Atlanta, Fort Worth, Niagra Falls y Sacramento). La SBA
proporciona servicio para estos préstamos en sus centros de servicio, oficinas de distritos y
oficinas sucursales a través del pais, con la excepcion de una entidad del sector privado que
proporciona servicios, la cual administra el 30% del fondo de préstamos para ayuda en los
hogares.

Informacidn sobre los programas se puede obtener en la pagina de web de la SBA en:
http://www.sba.gov/gopher/Disaster/Disaster-Home-Loans/homeall.txt (para préstamos para
el hogar)

http://www.sba.gov/gopher/Disaster/Economic-Injury-Disaster-Loans/eidlall.txt (para
préstamos para dafios econémicos)

http://www.sba.gov/gopher/Disaster/Disaster-Business-Loans/pdball.txt (para préstamos
para pérdidas fisicas)

Se proporcionara informacion adicional sobre el rendimiento de los préstamos y la
concentracion geografica en las proximas semanas.

¢, Se dejara conocer el prestamista original por medio de la certificacion de la deuda, ya que
algunos postores consideran esto como indicacion de la calidad del préstamo?

Si.
¢, Quién es el prestamista actual (es decir, el tipo de entidad)?

Actualmente, la SBA proporciona servicio para la mayoria de los préstamos en la primera
venta. Quizas haya algunos préstamos para los cuales la compafiia de desarrollo o el
prestamista de origen proporcionan el servicio. La entidad que proporciona servicio se
identificara claramente en los materiales de certificacion de la deuda.

¢, Cudl es el colateral para los diferentes tipos de préstamos que estaran a la venta? ¢Deben
ser bienes raices los colaterales para todos?

El Paquete de Informacion para los Postores proporcionara las descripciones especificas de
todo el colateral que asegura cada uno de los préstamos que se ofrecen para la venta. En
general, el colateral es tan diverso como los negocios que sostiene la SBA. La SBA es
tipicamente un prestamista de fondos operacionales con intereses de seguridad en
magquinaria y equipos, muebles, mejoras en bienes raices arrendados, y también en bienes
raices comerciales, bienes raices residenciales y parcelas desocupadas. También hay
préstamos no certificados en el fondo.
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¢, Se han hecho estimados nuevos o viejos ( BPOs, en inglés) de las propiedades?

Los archivos pueden contener valoraciones o indicaciones de valor que fueron obtenidas
durante el servicio que se proporcioné al préstamo. La SBA también esta obteniendo BPOs
o valoraciones actuales sobre ciertos préstamos que contienen bienes raices comerciales
como colateral. Toda esta informacion estara disponible en los materiales de certificacion de
la deuda.

¢,Podemos recibir un inventario de todos los activos de préstamos que estaran disponible
para la compra en las ventas de préstamos?

Un inventario de todos los préstamos en cada venta se hara disponible cuando se haga el
mercadeo de cada venta. Cuando esta informacién esté disponible, los inversionistas
potenciales tendran que formar Acuerdos de Confidencialidad y Declaraciones de la
Calificacién de los Postores. Entonces, la SBA enviara el inventario a los postores en cuanto
estén calificados.

¢,Cuando estara disponible para los inversionistas la informacién sobre el nivel del activo
individual del primer fondo de préstamos?

Tan pronto como sea posible. La SBA y sus contratistas estan actualmente seleccionando el
fondo de los préstamos para la primera venta, y la certificacion de las deudas ha empezado.
Cuando se haya seleccionado el fondo por completo, los postores formaran Acuerdos de
Confidencialidad y Declaraciones de la Calificacion. Entonces los postores cuyos
documentos acepte la SBA recibiran la informacion sobre los préstamos.

¢ Hay algunas cuestiones referentes a embargues hipotecarios en estos tipos de
propiedades?

Los préstamos en litigio, incluyendo los procedimientos ejecutivos hipotecarios, se
identificaran en los materiales de la certificacion de las deudas.

¢ Estard involucrado en litigios judiciales algin activo que se presente al mercado para la
venta?

Si. La coleccion de préstamos morosos por parte de la SBA puede incluir a la Oficina del
Asesor General de la SBA o al Departamento de Justicia cuando se comience el litigio. Se
incluiran préstamos en litigio.

¢ Consideraria la SBA no incluir préstamos que estan en litigio judicial en esta venta, ya que
retrasaria el proceso y que quizas tales préstamos serian de interés sélo a un publico
especifico, es decir, a prestamistas especiales?

El Programa de Ventas de Activos incluye préstamos en litigacién y es probable que dichos
préstamos se incluyan en la mayoria de las ventas, incluso en esta primera venta . El estado
del litigio sera facilmente identificable.
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26.

27.

28.

SOBRE los Intereses de los Prestamistas Participantes
¢ Hay participaciones pendientes de los prestamistas en los activos que estan a la venta?

Potencialmente, si. Al originar los préstamos no directos de la SBA, la SBA garantizé hasta
el 90% del préstamo. Al dejarse de cumplir y el prestamista hacer una reclamacién la SBA
honré la garantia, dejando algin porcentaje retenido por el prestamista. La SBA espera que
los prestamistas deseen contribuir sus intereses minoritarios en la venta, lo cual permitira
gue los inversionistas compren los préstamos completos. Sin embargo, para los
prestamistas que no lo hagan, es probable que se ofrezca a los inversionistas un paquete de
las participaciones exclusivamente de la SBA.

¢, Qué tipo de titulo de propiedad estara a la disposicion del comprador?

El comprador efectivamente toma “el lugar de la SBA” con respecto al activo que compran.

Esto tomaria la forma de titulo de propiedad de notas y de asignaciones de los intereses de
seguridad en el colateral, si los hay. Si se ofrecen participaciones, entonces el comprador

tendra el interés de la SBA, lo cual es probablemente del 80 al 90%, en participacion con el
prestamista que originé el préstamo.

SOBRE Como Mantenerse al Dia en cuanto a los
Acontecimientos en el Programa de la Venta de Activos

¢,Como inversionista, como puedo estar al corriente de acontecimientos?

De tres formas: (1) Visite la p gina de web del Programa de Ventas de Activos de la SBA
(vaya a http://www.sba.gov/assets/) y esté al tanto de los anuncios en linea, (2) Fijese en las
publicaciones econémicas nacionales, como el Wall Street Journal, para los anuncios, y (3)
Envie una carta, 0 un mensaje por fax o por correo-e al Consejero Financiero del Programa
de la SBA, incluyendo su nombre y direccion y el nombre de la persona de contacto,
teléfono, fax y direccion de correo-e. Todos los asesores financieros de la SBA utilizaran
estos archivos para envios directos por correo.

CORREO: Whitestone Capital Group
1270 Avenue of the Americas
Rockefeller Center, Suite 2110
New York, NY 10020
ATTN: Anthony Taitt, Director Administrativo

TELEFONO: 212-332-2971
FAX: 212-332-7946

CORREO-E: wataitt@whitestonegroup.com
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29.

30.

31.

32.

33.

¢ Tendra la SBA un equipo de venta interno? Deben comunicarse con el equipo de ventas
los inversionistas interesados y fijar una reunion para hablar de sus intereses?

LA SBA tiene personal asignado al programa de Ventas de Activos, no obstante, los
inversionistas deben comunicarse con el Consejero Financiero del Programa (vea arriba)
para tratar las cuestiones referentes al programa y a los intereses del inversionista.

SOBRE la Estructura de la Venta de Préstamos

¢ Espera utilizar la SBA el método de optimizacion que fue utilizado por el Departamento de la
Vivienda y Desarrollo Urbano [*Housing and Urban Development Department (HUD, en
inglés)"]?

La SBA esta familiarizado con el método de optimizacion y se ha reunido con oficiales del
HUD para tratar las cuestiones referentes a la aplicacion del mismo a los fondos de activos
de la SBA. No se ha hecho una decision con respecto al “modelo de ofertas” apropiado. Los
contratistas de ventas de la SBA haran sus recomendaciones mientras se desarrolla la
estructura y los procedimientos del sistema de ofertas.

¢Ha considerado la SBA no hacer BPOs ya que la mayoria de los postores grandes los
harén ellos mismos, de todas formas?

La SBA esta comprometida a establecer una esfera uniforme y equitativa para todos los
inversionistas. Tal vez los postores grandes obtengan sus propios BPOs. Sin embargo, la
SBA cree que proporcionar algunos materiales comunes de certificacion de la deuda a todos
los inversionistas sirve para mantener bajo el “precio de entrada” y para animar a mas
postores, grandes y pequefos.

¢La SBA espera utilizar la tecnologia de imagenes o copias en papel para la presentacion de
los materiales de la certificacion de la deuda al mercado de inversionistas?

La SBA planea utilizar la tecnologia de imagenes. Dicha tecnologia es efectiva con respecto
a los costos para la SBA y especialmente reduce los costos de la certificacion de la deuda en
venta para los inversionistas, lo cual incluye miles de préstamos. Los envios directos por
correo a los inversionistas contendra la informacion al dia sobre los planes de la certificaciéon
de la deuda.

¢, Cudl es el estado de los impuestos y de los seguros en las propiedades que sirven de
colateral para los préstamos en venta?

La SBA no pone dinero en depésito para los impuestos ni para el seguro, ordinariamente. La
informacion sobre la certificacion de la deuda revelara que la SBA conoce el estado actual
de los impuestos y del seguro de la informaciéon que existe en el archivo.
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34.

35.

36.

37.

38.

¢ Utilizara la SBA solamente la venta de préstamos completos o se utilizaran otras
estructuras como parte del Programa de Ventas de Activos?

La SBA esta comprometida a utilizar las estructuras de ventas que rindan el mejor valor para
el gobierno durante la vida del programa. Las consideraciones no son puramente
monetarias, ya que los objetivos de la politica puablica desempefian un papel importante en la
ecuacion. Ademas, como la SBA esté lanzando un programa, no sé6lo una venta, hay un
mandato estricto para institucionalizar el proceso de venta entre el personal profesional.
Actualmente, la SBA y sus concontratstas de ventas estan realizando la determinacion de la
estructura para la primera venta. El Consejero Financiero del Programa analizara el fondo
completo y tratard la cuestion de las estructuras alternas con la SBA en los proximos meses
y semanas.

¢ Ha considerado la SBA utilizar la estructura de la RTC “Serie N” en la cual la SBA retiene
un interés y puede beneficiarse del potencial positivo de los cobros?

La primera venta sera una subasta de ofertas selladas. La SBA conoce la estructura de la
RTC “Serie N" y de otras estructuras de interés retenido. Como se observa en el Borrador
del Plan Estratégico para las Ventas de Activos, la SBA cree que la estructura de interés
retenido es un instrumento viable y quizas se utilice para las ventas en el futuro.

¢, Se agruparan los préstamos en venta geograficamente o por otros criterios?

Para cada venta individual, la SBA y sus contratistas de ventas revisaran el fondo para
determinar la estructura y la mezcla de los activos para que logren los objetivos de la politica
publica, aumenten al maximo las ganancias y reduzcan al minimo los costos. La
estratificacion de los préstamos mas efectiva no se podra determinar hasta que el agregado
de los activos para venta se haya identificado y las cualidades de los préstamos se hayan
juntado y evaluado. No obstante, los préstamos se estratificaran en diferentes grupos de
acuerdo con ciertas caracteristicas. Dentro de estos grupos habra grupos de préstamos
divididos por geografia, por fondos operacionales (“cash flow”), etc. El fondo también se
estratificara segun el Cédigo Industrial Estandar [“Standard Industrial Code, SIC”].

¢, Se juntaran los préstamos basados en el tipo de colateral a fin de crear un ambiente mas
facil para la estrategia terminal de los postores?

La SBA esta evaluando las caracteristicas de los préstamos para desarrollar una
estratificacion apropiada para la venta. Ademas del colateral, otras cualidades como el
rendimiento del préstamo y la geografia, se examinaran.

¢ Se permitira que los prestatarios participen en el proceso de venta, y que potencialmente
adquieran su propio préstamo?

Si. Se permitird a los prestatarios que han sido calificados para hacer ofertas la posibilidad
de hacer ofertas para un grupo de préstamos o mas, incluyendo los grupos que contiene(n)
el(los) préstamo(s) del prestatario.
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

¢ Se permitird que los prestamistas que posean un porcentaje de los préstamos participen en
el programa de venta?

Si. La SBA tiene mas de 6,000 “socios” de préstamos y son un grupo interesados de
inversionistas para estos préstamos. Se permitira a los prestamistas que han sido calificados
para hacer ofertas la posibilidad de hacerlas para uno o mas grupos de préstamos, incluso
para los grupos que tienen préstamos originados y servidos por dicho prestamista.

¢Ha considerado la SBA requerir un depdsito para las ofertas o requerir un depdsito para las
ofertas de menos del 10%, por ejemplo, del 5% o del 1%7?

La SBA esta cuidadosamente considerando los requisitos para los depésitos en las ofertas.
Es probable que se requiera un depdésito para las ofertas en la cantidad del 10%. A

la SBA le interesa atraer solamente postores serios que corren el riesgo de perder un
depdsito como indicacién de su habilidad para cumplir con las ofertas aceptadas.

¢Ha considerado la SBA no requerir una trasferencia electrénica de fondos, sino requerir que
se retenga un cheque certificado en depdsito, el cual se devolvera si el postor no tiene éxito?

La SBA planea utilizar las trasferencias electronica de fondos para recibir los depdsitos de
los postores y para devolver los mismos a los postores cuyas ofertas no sean aceptadas.
Las trasferencias electrénica de fondos producen menos trabajo administrativo y entregan el
dinero que se haya coleccionado a las partes interesadas de la manera mas rapida.

¢, Qué pasa con respecto a las representaciones y a las garantias de la SBA, como el
derecho de vender, el titulo de propiedad de la SBA, la capacidad de hacer cumplir, los
articulos precisos del Plan Hipotecario (los cuales establecen el nUmero del préstamo, el
UPB y el interés acumulado, entre otras cosas)?

La SBA esta actualmente evaluando el pro y el contra de diferentes representaciones y
garantias. Estas “Preguntas Mas Frecuentes” seran actualizadas con una decision en
cuanto esté disponible.

¢ Tiene el postor que obtiene la oferta el derecho de devolver los préstamos a la SBA por
infracciones de las representaciones que haya proporcionado?

La SBA determinara la compensacion por la infracciones junto con la determinacion de las
representaciones y las garantias que se ofrezcan. Es comun que el vendedor tenga algo de
flexibilidad con respecto a la seleccion de la compensacion, ya sea la compra de nuevo del
préstamo, el pago en efectivo por la diferencia, o la substitucion del préstamo. La SBA esta
considerando dicho asunto en este momento.

¢Necesito un prestamista especial para retener o proporcionar servicio a los préstamos?
Actualmente la SBA esta considerando las calificaciones para los que proporcionen servicio

de préstamos, asi como los requisitos para dicho servicio después de la venta. Estos se
publicaran en nuestra p gina de web en cuanto estén disponibles.
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45,

46.

47.

48.

¢,Coémo volvemos a subscribir estos préstamos?

Los materiales de la certificacion de la deuda contendran la informacion de los archivos de la
SBA sobre cada uno de los préstamos. Si hay cualquier requisito o restriccion referente a la
reestructura de los préstamos, se incluird en los requisitos para proporcionar el servicio de
préstamos después de la venta. Cuando la SBA haya determinado dichos requisitos, la
informacion se hara disponible en la p gina de web.

¢ Hay algun periodo de servicio interino?

La SBA esta interesada en finalizar la venta con los compradores finalmente aprobados tan
pronto como sea posible después de la fecha de la oferta. La técnica de finalizacion se esta
desarrollando y el nUmero de compradores definitivos quizas también afecte el tiempo que
tome la venta. Se proporcionara mayor informacién en cuanto esté disponible.

¢, Debemos proporcionar servicio a los préstamos de acuerdo con las normas de la SBA?

Las calificaciones para los que proporcionen servicios de préstamos y los requisitos para
dichos servicios después de la venta estan en desarrollo actualmente.

¢ Hay alguna restriccién con respecto a la modificacion o a la reestructuracion de estos
préstamos?

Las calificaciones para los que proporcionen servicios de préstamos y los requisitos para
dichos servicios después de la venta se estan en desarrollo actualmente.
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CONTRATISTAS DE LA SBA

Se han otorgado los contratos bajo la Solicitud de Propuestas [‘Request for Proposals,” RFP]
SBAHQ-98-R-0016 para los Consejeros Financieros de las Transacciones:

NOMBRE DIRECCION CIUDAD/ESTADO

ASG Mortgage Services, Inc. [Servicios Hipotecarios ASG, S.A.] 99 Spring Street New York,
NY 10012

Cushman Wakefield 1875 Eye Street, NW, Suite 700 Washington, DC 20006

Financial Management Systems [Sistemas de Administracion Econdmica] 2401 Pennsylvania
Ave, NW, Suite 504 Washington, DC 20037

Heskin/Signet 119 North Fourth Street, Suite 407 Minneapolis, MN 55401

J.P. Morgan 60 Wall Street New York, NY 10260

Kormendi/Gardner 1025 Connecticut Ave, NW, Suite 308 Washington, DC 20036
KPMG Peat Marwick, LLP 2001 M Street, NW Washington, DC 20036

Mortgage Asset Finance Group [Grupo de Financiamiento del Activo Hipotecario]

Merrill Lynch Mortgage Capital Inc. [Capital Hipotecario Merrill Lynch, S.A.] World Finance
Center, North Tower New York, NY 10281

Price Waterhouse 1616 Fort Meyer Drive Arlington, VA 22209

Utendahl Capital Partners, LP [Socios de Capital Utendahl] 30 Broad Street, 31st Floor New
York, NY 10004

Whitestone Capital Group [Grupo de Capital Whitestone] 1270 6th Street, Suite 2110 New
York, NY 10020

Se han otorgado los contratos bajo la Solicitud para Propuestas [‘Request for Proposals,” RFP]
SBAHQ-98-R-0017 para los Contratistas para la Certificacion de la Deuda:

NOMBRE DIRECCION CIUDAD/ESTADO

Deva and Associates 6706 Democracy Blvd, Suite 920 Bethesda, MD 20817
Gardiner/Kamya 1717 K Street, NW, Suite 601 Washington, DC 20036

Metec Asset Management LLP [Administracion del Activo Metec] 1925 North Lynn Street,
Suite 1100 Arlington, VA 22209

MILVETS Systems Technology [Tecnologia de Sistemas MILVETS] 4600 Forbes Blvd, Suite
104 Lanham, MD 20706

Owusu and Company 1815 H Street, NW, Suite 520 Washington, DC 20006



Spectrum Consulting 1155 Connecticut Ave, NW, Suite 521 Washington, DC 20036

Walker and Company 5100 Wisconsin Ave, NW, Suite 407 Washington, DC 20016
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También visite nuestra Pagina Principal de las Ventas de Activos de Préstamos de la SBA
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